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THOA THUAN VE VIEC CAP BAO LANH
NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
(d6i véi nghia vu ban giao nha & cia Chi Piu Tw)
S6: MMD20241855133/TTCBL
Can cir vao:

- Gidy chimg nhdn déng ky ddu tw md s6 dy dn: 3574747772 do So Ké hoach va dau tu - UBND
tinh Lam Dong chitng nhén ldn ddu ngay 10/12/2018, chimg nhdn thay doi lan thir nhdt ngay
22/06/2021 va cde lan chimg nhdn sita doi bo sung (néu c6) @oi voi Khu trung tém dich vu cong
cong (ky hiéu A.1) thuge dir dn Khu cong vién van héa va do thi thanh phé Da Lat ¢é dia chi 1qi
phuong 2, thanh phé Da Lat, tinh Lam Déng;

- Quyét dinh 56 2405/0D-UBND ngay 18/10/2010 ciia Uy ban nhdn ddn tinh Lam Déng vé viéc i
phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu céng vién vin héa va dé thi thanh pho \

Da Lat (diéu chi!?h !cf::z 2); Quyét dinh sd: 2032/0D-UBND ngay 14/09/2016 cua L?y ban nhdan \
dadn tinh Ldm Déng vé vige phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi 1iét Khu cong vién van
héa va dé thi thanh pho Pa Lat,
- Van ban s6 QOS/ﬁQXD-QL TK ngay 23/04/202Q cua f;.'yc OL Hoat dong xdy dung — Bo xdy dung

v/v thong bdo vé két qua tham dinh TKKT (phan ngdm) céng trinh Khu trung tam djch vu céng
cong, ky hi¢u A1; Vin ban s6 746/HDXD-QLKT ngay 03/12/2019 cua Cuc QL Hoat dong xdy
dung — Bj xdy dung v/v théng bdo vé két qua tham dinh thiét ké co so du dn Khu trung tam dich
vu cong cong, ky hicu Al;

Hém nay, ngdy 49... thang A4.. ndm 2024, tai try s6 Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam, chiing

t61 gém:

I. BEN BAO LANH

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN KY THUONG VIET NAM - TECHCOMBANK

Dja chitai: S66 phé Quang Trung, phuong Trén Hung DPao, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Néi

Pién thoai:  024-39446368 Email: //
Fax: 024-39446435

Do Ong/Ba: ... Gidm B QuanHg KhachHang ...

Chliowr: i % h. @w %’mﬂ .......... lam dai dién theo Quyét dinhs§ ....................
DBHY. 2ivvevimnavisnusssim o] i - N - Ngén hang TMCP K§ Thuong Viét Nam

(Sau day goi tit 1a “Techcombank”)

VA

II. BEN PUQC BAO LANH:

CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG - THUONG MAI DALAT LAND

Tru sé tai: Sé 3B dudng Phan Béi Chau, phuong 1, thanh phé Pa Lat, tinh Lam Déng, Viét Nam

Gidy PKDN: 5801336402 do Phong Ping ky kinh doanh - S& K& hoach va Péu tur tinh Lam Déng cAp,
diing ky 1dn déu ngay 01/03/2017, dang ky thay ddi 1an thir 3 ngay 01/10/2024 va céc 1an déing ky thay
do6i bo sung (néu co).

Dién thoai: //

Do Ong: Dao Pirc Diing

Ma3 hiéu: MB06a-QT.TDC/111 Lén ban hanh/stra dbi: 1.0 Trang s6: 1/14
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Chirc vu: Téng Giam dbc 1am dai dién theo theo vin ban ty quyen s6 01/2024/UQ-TMDLL ngay
02/10/2024 cua nguoi dai dién theo phap luat Cong ty C6 phan Piu tu — X4y dung — Thuong mai Dalat
Land (Sau day goi tat 1a “Chu Piu Tw i

XET RANG:

Cong ty Co phan Pau tu — X4y dyng - Thuong mai Dalat Land 1a Chu Pau Tu ciia Khu trung tim dich
vu cdng cdng (ky hiéu A.1) thudc du dn Khu cdng vién van hoa va dé thi thanh phé Pa Lat ¢6 dja chi
tai phudng 2, thanh phd Pa Lat, tinh Lam E)ong (sau day g,t;n 1a “Du An™), s& thuc hién viéc chao ban
nha & hinh thanh trong tuong lai thudée Dy An nay va c6 nhu cau dugc Techcombank phét hanh béao 1anh
nha & hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cta phap luét.

DO VAY, Cic Bén thong nhit ky két Thoa thuin vé viéc cdp béo linh nha & hinh thanh tmng
twong lai (“Théa Thuin CAp Bio Lanh” hoiic “Théa Thuin”) véi nhirng ndi dung, diéu kién, diéu
khoin sau day:

PIEU 1. NOI DUNG, MUC PiCH BAO LANH

Trén co s& dé nghi phét hanh ciia Chi P4u Tu, Techcombank dong y s& phat hanh bao lanh nha & hinh
thanh trong twong lai cho Cht Pau Tu trong trudng hop Chu Dau Tu dép tmg diy du cac diéu kién theo
Thoa Thuén nay va theo ngi dung sau:

1.1, Loai bio linh: Bio lanh nha & hinh thanh trong tuwong lai thuéc Dy An ciia Chu dau tu.

1.2.  Bén nhéin bao linh: Ngudi mua nha & hinh thanh trong tuong lai thuée Du An (“Bén Nhin
Biao Lanh” hodc “Bén Mua” hoic “Khach Hang mua nha™).

1.3, Hinh thire bio linh: Di v6i mdi can nha & hinh thanh trong twong lai duge Chi Dau Tu bén
cho ngudi mua nha cu thé, trén co s dé nghj phat hanh ctia Cht Pau Tu, Techcombank sé& phat
hanh timg thu bao lanh (“Thw béo linh”) riéng r&, ddc 1dp cho tirmg Bén Nhén Bao Lanh.

1.4, Sb tién bio linh: La s tién 16i da ma Chi PAu Tu dugc phép nhén tmg trude ciia Bén Nhén
Béo Lanh theo quy dinh tai Didu 57 Ludt Kinh doanh bit dong san va cac khoan tién khac Chu
Pau Tu co ngh:a vu hoan tra lai cho Bén Nhén Bao Lanh theo Hop Pdng Mua Ban trong trudng
hop Chii Dau Tu khong ban giao nha ¢ theo quy dinh trong Hop dong mua ban nha & hinh thanh
trong tuong lai (sau ddy goi 12 “Nha O”) thuéc Dy An (“Hop Pong Mua Bén”).

Gia tri bao lanh s& giam turong img véi s6 tién Chi Dau Tu da thyc hién hoan tra cho Bén Nhan
Bao Linh theo Hop Dong Mua Ban.

Khoan Tién Phai Hoan Tra ma Cha Péu Tu phai tra cho Bén Nhén Bao Lanh trong truong hop
Chu Dédu Tu khéng ban _giao nha ¢ theo quy dinh trong Hop dbng mua ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai 1a tong s6 tién Chu Pau Tu di nhén tmg truée cua Bén Nhén Bao Lénh theo tién
dd da thoa thuan trudce khi nha & dugce ban giao, tién phat vi pham (néu c6) theo quy dinh trong
Hop Dong Mua Ban.

1.5.  Ngén ngir bio lanh: Tiéng Viét. Trudng hop Bén Mua la t6 chire, ¢4 nhan nude np,oal thi Chimg
Thu Béo Lanh sé& dugc l.’;lp song ngfr ticng Vit va tiéng Anh. Néu c¢6 su mau thufn giita vin ban
tleng Viét va van ban tleng Anh, thi van ban tiéng Viét duoc wu tién 4p dung.

1.6.  Pham vi bio linh: Techcombank cam két s& bao lanh cho Bén Nhan Bao Lénh ddi véi nghia
vu tai chinh cua Chu Dau tu trong truéng hgp Chi Dau Tu khéng hoan tra hodc hoan tra khong
diy du khoan tién phal tra cho Bén Nhén Bao Lanh theo quy dmh tai timg Chimg Thu Bao Linh
khi Chu Dﬁu Tu vi pham nghia vu ban giao nha ¢ theo Hop Dong Mua Béan cac Nha O thuée Dy
An dAn dén viéc Bén Nhan Bao Lanh cé quyén cham dit Hop Ddng Mua Ban. Chi tiét cc Nha
O dugc Techcombank béo lanh s& duge cin cir theo tién dd md ban cia Chu Dau Tu va theo
thoa thuén gitra cac bén trong timg thoi ky.

M4 hiéu: MB06a-QT.TDC/111 LAan ban hanh/stra doi: 1.0 Trang s6: 2/14
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7.

1.8.

1.2.
1241

Muc dich bio linh: Techcombank cam két s& thanh ton cho Bén Nhén Bao Lanh vé viéc thue

hién nghia vu tai chinh thay cho Chii DAu Tu khi dén thoi han giao, nhan Nha O da cam két

nhung Chii Pau Tu khong ban giao Nha O cho Bén Mua ma khéng thuc hién hodc thuc hién
khong ddy du nghia vy tai chinh theo Hop Ddng Mua Bén da ky két ddn dén viéc Bén Nhin Bao

Lanh cé quyén chim durt Hop Béng Mua Ban.

Thoi han ¢6 hiéu lye ciia Thu bio linh: Ké tir ngay phat hanh va hét hiéu lyc khi xay ra mot

trong céc trudmg hop sau ddy (“Thoi Han Hiéu Lire™), tiy trudong hop nao dén trude:

a) Dén hét 16h00 ctia ngay thir ba ké tir ngay phét sinh quyén cham dit Hop Péng Mua Ban
ciia Bén Nhén Bao Lanh theo Hop Déng Mua Ban. Chi Déu Tu ¢6 trach nhiém ghi nhén cy
thé ngay hiéu luc va ngay hét han hiéu luc trong trudng hop nay tai D€ nghi phat hanh bao
lanh theo méu kém theo Thoa thudn nay; hodc

b) Ngay Chu Piu Tu va Bén Nhan Bao Lanh ky Bién ban ban giao Nha 0; hoéc

c¢) Hét 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban giao Nha O theo Théng Bio Ban Giao Nha O, hoiic

d) Chu Pau Tu da thanh toan hét cdc Khoan Tién Phai Hoan Tra cho Bén Nhén Béao Lanh;
hoidc

e) Hop Bf?mg Mua Ban bj co quan nha nude c6 thim quyén tuyén b vo hi¢u hoéc bi cic Bén
cham dut/ huy bo hgp dong vi bét ky ly do gi; hodc,

f) Hop E)f:‘mg Mua Béan bj don phuong chém dut pht hop vai quy dinh cua Hop Démg Mua
Ban, trir truong hgp Bén Nhén Bao Lanh don phuong chim dut do Chu Péu Tu vi pham
nghia vu ban giao nha; hoic,

g) Thoi diém quyét dinh cho phép chuyén nhugng Du An ctia co quan nha nude ¢ thdm quyén
¢d hiéu lue; hodc,

h) Bén Nhéan Bao Lanh tir ch6i nhén Thu bao 1anh hodc déng y mién trir nghia vu bao lanh cho
Techcombank; hoic,

i) Bén nhén bao lanh dé nghj hity bao ldnh theo quy dinh.

Dé Techcombank ¢6 du co s& x4c nhin Chimg Thu Béo Lanh da hét hiéu lye, Chu Péu Tu ¢6

nghia vu théng bdo cho Techcombank trong vong hai (02) ngdy lam viéc ké tir ngay xay ra mot

trong cac trudng hop hét hiéu luc ctia Thur bao 1anh nhu néu trén.

Diéu kién thuc hién nghia vu bio linh tai Thu béo linh:

Techcombank s& thuc hién nghia vu tra thay cho Chu Pu Tu néu tit ca céc didu kién dudi day

dugc dap tmng day du:

a) Chuyép trwe tiép 100% doanh thu cua cac cin Techcombank phat hanh bao 1anh vé tai khoan
Chu Pau Tu mé tai Techcombank.

b) Chu B%iu Tu da chdm ban giao nha dan téi B@*n Nhéin Bao Lanh thue hién quyén chim dut
Hop Pong Mua Ban theo quy dinh tai Hop Pong Mua Bén;

¢) Chu Piu Tu khéng thanh toan hodc thanh toan khéng day du ‘Khoén Tién Phai Hoan Tra
cho Bén Nhén Bdo Lanh trong thoi han cam két do viéc Chii DAu Tu chim ban giao nha va
Hop Dong Mua Ban bi cham dut;

d) Bén Nhéan Bao Lanh khong dang vi pham bit cir diéu kién nao ciia Hop Déng Mua Ban;

e) Techcombank d3 nhin dugc dﬁy di hd so néu tai Muc 1.10 dudi day trong gid lam viée cua
Techcombank trude ngay hét han hiéu luc cta bao lanh.

f) Chu Pau Tu khong dang vi pham bét cir nghia vy, trach nhiém nao véi Techcombank theo
Thoa Thuin Cip Bao Lanh.

Ma hiéu: MB06a-QT.TDC/111 Lén ban hanh/stra dbi: 1.0 Trang s6: 3/14



TECHCOMBANK €9

1.9.2 Techcombank co quyén tir chédi thue hién nghia vu béao lanh trong trudong hop cac diéu kién thuc

1.10.

a)

)

1.1l

1.12.

143,

hién nghia vu bao 1anh tai Myc 1.9.1 ndy khong dugc dép ing day du.
Hd so xudt trinh khi yéu ciu thue hi¢n nghia vy bio linh:

Vién ban yéu ciu thanh toan déu tién ctia Bén Nhin Bao Lanh. Truong hop bao lanh cho nhiéu
ca nhan/ t6 chire, vin ban yéu cdu thanh toan cén c¢6 dAy du chit ky cia cic cd nhan, t6 chirc
thugc Bén Nhan Bao Lanh hodc c6 chit ky cua mdt cé nhan/td chirc thugc Bén Nhén Bao Lanh
dugc ly quyén keém theo viin ban ty quyén hop phép clia céc ca nhan, t6 chtrc thude Bén Nhén
Béo Lanh cho bén dugc uy quyen do thuc hién viée yéu ciu Techcombank thuc hién nghia vu
bao lanh;

H& so vé& tu cach phap 1y ctia Bén Nhén Bao Lanh phi hop véi Hop Dong Mua Bén, vin ban
chuyén nhuong Hop Déng Mua Ban (néu c6);

Bén gbc ctia Thu bao 1anh Techcombank d3 phat hanh;

H6 so, tai liéu, chimg tir‘chirng minh Bén Nhén Bao Lanh da thanh toan theo ding tién do duoc
théa thuin trong Hop Dong Mua Bén va Chu Piu Tu di vi.pham nghia vy ban giao theo Hop
Dong Mua Ban;

Vin béan clia Bén Nhén Bao Lanh gtri Chu Déu Tu vé‘vi{:‘c cham dut Hop Bémg Mua Ban va yéu
cau Chu Pau Tu thyce hién viéc thanh toan Khoan Tién Phai Tra;

Bén sao ciia vin ban/hgp dong chuyén nhugng Hop Dong Mua Bén duge 1ép va tudn thu day du
theo quy dinh cta phap luét néu Bén Nhin Bao Lanh 1a bén nhén chuyén nhuong Hop Dong
Mua Ban.

Vén ban cua bén thir ba da nhan thé chip Nha O/quyén phat sinh tir HDMB vé viéc cam két s&
giai chAp Nha O sau khi nhan tién thanh toan bao lanh tir Techcombank néu Nha O da dugc Bén
Nhan Bao Lénh thé chip cho bén thi ba d6.

Nghia vu tai chinh ciia Chi Pau Tw d6i véi Bén Mua (Nghia Vu Tai Chinh) la s6 tién Chu
Pau Tu da nhén ung trudce tir Bén Mua ké tir thoi diém thu bao ldnh c6 hiéu luc va céc khoan
tién khac (néu c6) theo thoa thuin tai Hop Dong Mua Bén di ky ma Chi Pau Tu ¢6 nghia vu
phai tra cho Bén Mua khi Chi DP4u Tu khong ban giao Nha O dung thoi han da cam két.

Sufi dw bio linh d6i véi Chii Piu T (sau diy goi la S6 Dw Bio Lanh) duoc x4c dinh bing s6
tién thuge Nghia Vu Tai Chinh ctia Chu Péau Tu. Scf) Du Béo Lanh giam dan khi nghia vu bao
l&nh do6i v&i Bén Mua cham dit theo quy dinh tai diém 1.8 Thoa Thuin nay

Ho6 so xuit trinh khi Bén Nhén Biao Lanh yéu ciu Techcombank thye hién nghia vu bio
linh: Bén Nhan Bao Lanh phai xuét trinh dén Techcombank déng thoi ddy di tt ca tai ligu yéu
clu tai Thu Bao Lanh, trong d6 bao gobm Thu Bao Lanh do Techcombank phat hanh cho Bén
Nhén Bao Lanh.

PIEU 2. CACH THUC THU'C HIEN

il

il

2.3

Sau khi Bén Npe_“m Béo Lanh va Chu Pau tuw ky két Hop E)éng Mua Bén, Chu Pau tu thuc hién
trye tiép giri D& Nghij phét hanh kiém Hop déng cép bao lanh (theo MB01a-SP.TDC/05) va Hop
Po6ng Mua Ban dén Techcombank.

Truong hop Techcombank cén xac minh lai thong tin trén Dé nghi phét hanh kiém Hop dong
cép bao lanh: Techcombank giri yéu céu xac minh cho Chi Déu Tur trong vong 01 ngy lam viéc
ké tir ngdy nhén duoc Dé Nghi phat hanh kiém Hop dong cap bao 1anh, va Chu Pau Tu ¢6 trach
nhiém phan hdi /chinh sira va giri lai D& nghi phat hanh kiém Hop dong bao linh nha & hinh
thanh trong tuong lai trong vong 01 ngay lam viéc ké tir khi nhén dugc yéu cau xéc minh tir
Techcombank.

Trong vong 5 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan dugc Ho: Péng Mua Béan va pé Nghj phat hanh
kiém Hop ddng cép bao 1anh da dugc hai bén thdng nhat, Techcombank phat hanh Thu bao ldnh

M4 hiéu: MB06a-QT.TDC/111 Lén ban hanh/stra déi: 1.0 Trang sb: 4/14
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2.4,

215

(1 ban gbc) va giao Ban gbc Thu bao lanh (i) true tiép hogic guri chuyén phat bao dam dén Bén
Nhén Bao Lanh theo dia chi nhan Thu béo lanh ma Bén Nhan Bao Lanh da chi dan bing viin
béan theo Diéu 8.2(b) Thoa thudn nay hodc (ii) glao cho Chii Ddu Tu dé Chu Pau Tu cung cép
cho Bén Nhén Béo lanh theo chi din ctia Chii Dau tu néu tai D& Nghi phat hanh kiém Hop déng

cép bao lanh.

Chii DAu Tu c6 trach nhiém théng béo cho Techcombank bing vin ban va file mém vé s tién
da nhén tmg trude cua Bén Nhén Bao Lanh vao ngay 25 hang thang:

Chi PAu Tu tu chiu trdch nhiém trude phap ludt vé viée théng bo chinh xéc s6 tién da nhan img
trude cia cac Bén Nhan Bao Lanh theo dung thoi gian trén cho Techcombank, dam bao khép
dung gitta vin ban va file mém da cung cip cho Techcombank. Trudmg hop c6 sy sai 1éch, Chu
Pau Tu cén giri yéu cau sira ddi ngay 14p tirc cho Techcombank.

Ngay lam viéc theo zuy dinh tai Théa Thudn nay duge tinh tir thir hai dén thir sau va khéng bao
gém ngdy nghi 1, Tét theo quy dinh ctia Phép luft Viét Nam

PIEU 3. MUC PHi BAO LANH VA THANH TOAN PHi BAO LANH

3.1,

2 0.8

Mic phi bdo lanh, céch thirc thanh toan phi bao 1dnh va cic ndi dung khac lién quan dén phi bao
lainh ma chua duge quy dinh tai Thoa Thuén nay s& duge xédc dinh cu thé theo théa thuén giira
cac bén trong ting thoi ky.

Phi thu xép trong trudng hop ddng bao lanh: Theo thoa thuén giita cc bén trong timg thai ky.

PILU 4. HAN MUC BAO LANH VA BAO PAM THU'C HIEN THOA THUAN CAP BAO

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

LANH

Gid trj Han mirc bao lanh do Techcombank va cac Ngén hang, lham gia dong bao lanh do
Techcombank 1 dai dién va 1a dAu méi thu xép ddng bao lanh, néu cé, cip cho Chi Pau Tu
duoc quy dinh tai thoa thuén giira cac bén trong timg thoi ky va dam bao tudn thu ding cic quy
dinh cta Phap Luat.

Thoi han str dung Han mirc béo 1anh: 36 thang ké tir ngay ky Thoa Thuan nay.

Trudng hop c6 sy thay dm ké hoach ban giao nha, Chu Emu tu phai c6 van ban thong bao cho
Techcombank trude it nhit 15  ngdy lam vige ké tir ngay c6 ké hoach m¢ ban va ban giao méi dé
hai bén thoa thudn, thdng nhét diéu chinh han mic tin dung (néu cén) dé dam bao khong anh
huéng dén viée phat hanh Thu bao lanh cho Bén Nhan Bao Lanh.

Techcombank dbng ¥ cip han mirc bao lanh cho Chu Pau Tu trén co s ddnh gia ning luc tai
chinh va uy tin ctia Chu Pau Tu.

Trl.r(}mg hop Chi Pau Tu chém tién d¢ xdy dung qua 07 (bay) thang so voi tién d xay dun_g du
kién quy dinh trong Hop Pbéng Mua Ban di ky ket voi Bén Nhén Bao Lanh thi Cha Pau Tu s&
phai bb sung tai san bao dam quy dinh cu thé tai hop dong bao dam giita Chu Piu Tu véi
Techcombank.

Trucrng ho‘p Cht Piu Tu dy dinh hodc dang thuc hién thu tuc thay dbi, diéu chinh thiét ké co

so/thiét ké k§ thuat/thiét ké thi cong cta Dy An, Chu Piu Tu co nghla vu théng bdo cho

Techcombank dugc blét ngay tai thoi diém thay déi. Pdng thoi, Chu Pu tur c6 n;:,hla vu:

a) Hoan thién day du cic thu tyc phép ly cho vigc thay d6i nay va cung cép ngay cho
Techcombank céc hd so phap 1y diéu chinh/thay déi, va

b) B0 sung tai san bao dam ngay theo yéu cdu cua Techcornbank (néu dut;rc yéu céu). Cac
ndi dung lién quan dén bio dam nay s& duge quy dinh cu thé tai hop dong bao dam giita
Chi P4u Tu véi Techcombank.

Trong tru&ng hop Chu Pau Tu vi pham quy dinh tai Diéu 4.5 nay hoiic Techcombank nhén thiy
cac ngi dung thay d6i anh huong dén chinh sach cap tin dung ctia Techcombank, Techcombank
¢6 quyén ding viée phat hanh méi Thu béao 1anh, ding giai ngdn cho Chu Péu Tu theo céc hop

M3 hiéu: MB06a-QT.TDC/111 Lén ban hanh/sira dbi: 1.0 Trang sb: 5/14
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ddng cAp tin dung, xir 1y tai san bao dam theo quy dinh tai Thoa thuin nay va cac Hop déng bao
dam lién quan

Truonf, hop chuyen nhuong Dur An, trong vong 05 (nam) ngay lam viée ké tir ngdy nhén duoc
Quyct dinh chap thuan cho phép chuyen nhugng Du An duoc ban hanh boi Co quan Nha nude
c¢6 thim quyén (“Quyét Dinh Chap Thuén Chuyen Nhugng™), Chu Dédu Tu s& cung cép cho
" Techcombank ban sao hop 1¢ Quyet Dinh Chap Thuén Chuyén Nhugng nay.

PIEU 5.

chhcombank chi phéat hanh Thu béo 1anh theo Thoa Thuéin C‘ﬁp Béo Lanh nay khi théa min cac
diéu kién sau:

4.6.

21

Sie:

PIEU KIEN PHAT HANH BAO LANH

o ) s A K. I
biéu kién do6i vai Du An

a)

b)

Du An phai dap tmg cac diéu kién bt déng san hinh thanh trong tuong lai duge dua vao
klnh doanh theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QH13, Luét Kinh doanh bat dong san
sb 66/20]4/QH13 cac vin ban quy dinh chi tiét, hudng dﬁn thi hanh cac Luit nay, cac van
bin sira dt’:‘)l bd sung cla nhimg vin ban nay va céc quy dinh cta phdp ludt c6 lién quan,
g,om it nhit nhimg diéu kién sau:

(i)  Truée khi ban nha hinh thanh trong tuong lai, Chu Pdu Tu di cung cép cho
Techcombank vin ban ciia co quan quan ly nha & cé thim quyén vé viéc Dy An/Nha
O du diéu kién duge mé bén.

(i) Co gidy tor vé quyén st dung dt (quyet dinh g,lao dat/ quyét dinh cho thué dét/glﬁy
chimg nhén quyén sur dung dét), hd so Dy An, thiét ké co sa, thiét ké ky thuat, thiét
ké thi cong da duge cAp c6 thim quyén phé duyét, gidy phép xay dyng (doi voi trudng

hop phai co giay phép xdy dyng), gidy to vé nghi¢m thu vi¢c hoan thanh xay dyng
co s6 ha tang k¥ thuét trong tmg theo tién dé Dy An.

Techcombank chi phat hanh thu bao 1anh cho mét trong cac truong hop sau:

(i)  Techcombank dong y phét hanh bao lanh cho todn bd nha & hinh thanh trong tuong
lai thugc Dy An mic di Techcombank khéng tai trg cho vay khach hang mua nha.

(i) Chu dau tu khong duoc thé chdp quyén phat trién Dy An cho bén thir ba ngoai
Techcombank khi con duy tri nghfa vu tin dung tai Techcombank.

Piéu kién dbi véi Hop Pong Mua Bén (bao gbm Hop déng va cic phu luc/ thoa thuan sira doi,
b6 sung, dinh kém va 1a mét phan khong tach rdi ctia Hop dong)

a)

b)

Hop Péng Mua Ban phai c6 day di cac ngi dung theo quy dinh cta Ludt Nha ¢ s6
65/2014/QH13, Luét Kinh doanh bt déng san s6 66/201 4/QH13, cdc van ban quy dinh chi
tiét, huéng dén thi hanh céc Ludt nay, cic vin ban sira d6i, bd sung ctia nhitng viin ban nay
va cac quy dinh khac c6 lién quan (néu c6): tén, dia chi cac bén; cac thong tin vé bat dong
san; gid mua ban, cho thué, cho thué mua; phuong thitc va thdi han thanh todn; thoi han
giao, nhén bit dong san va hd so kém theo; bao hanh; quyén va nghla vu cac bén; trach
nh1¢m do vi pham hop dong; phat vi pham hop donf,, cac truong hop cham dut, hiy bo hop
d6ng va cac bién phap xir ly; giai quyet tranh chip; thoi diém c6 hiéu e cua hop dﬁng)
v.v. va ¢6 van ban cla co quan co 1hﬁm quyén (BQ/SO‘ cong thuong) vé viéc Chu Péu Tu
dﬁ?thuc hién viéc déing ky mau Hop dong mua bén (néu phap luét quy dinh phai dang ky
mau).

Trong Hop Déng Mua Ban quy dinh néi dung: tai khodn thanh todn duy nhét 14 tai khoan
ctia Chu Pau Tu mé tai Techcombank

Trong Hop Déng Mua Bén phai ¢6 ndi dung bét buge sau: Chi Dau Tu ¢6 nghia vy hoan
lai khoan tién Ung trude/thanh todan di nhan duge tir Bén Nhin Bao Lanh, cac khoan phat,
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d)

ldi (néu ¢6) cho Bén Nhan Bao Léanh khi Chu Pau Tu vi pham nghia vy ban giao nha theo
tién dd da cam két véi Bén Nhan Bao Lanh tai Hop Bong, Mua Ban.

Cam két bing vin ban ctia Chi Dau Tu vé viée céc Hop Bong Mua Ban ky két véi bén
mua nha khong, khéc biét vai céc ndi dung trong Hop dﬁng mau (néu phap luét quy dinh
phéi déng ky mau) Céc hop dong mua bén da duge Chu Pau Tu dang ky voi co quan nha
nude ¢é thim quyén (néu cé) va da ky két voi Bén Mua phai duge Chi Dau Tu cung cp
cho Techcombank kém véi dé nghi phat hanh béo lanh.

Moi thay déi tai Hop bdng Mua Bén lién quan dén nghia vu phat (néu cd), nghia vu thanh
toan, nghfa vu hoan tra céc khoan tién phal tra cho Bén Nhén Bao Lanh khi Chu Dau Tu vi
pham nghia vu ban giao nha & din dén cham dit Hop Dong Mua Ban phéu duge Chi Dau
Tu théng bao cho Techcombank trong vong 15 ngay ké tir ngdy ky két cac vin ban thay
doi.

53. Diéukién déi véi Cht Dau Tu

a)
b)

2)

C6 dAy du nang lyc phép ludt dan sy, ning lyc hanh vi dn sy theo quy dinh ctia phap ludt.

Chu Pau Tu di ky va cung céip cho Techcombank day du cdc hd so, tai liéu phap ly lién
quan dén tur cach chu thé, ning lyc tai chinh va cdc gidy tor chu'nk, minh dép img du diéu
kién kinh doanh bit dong san theo quy dinh phép ludt, va céc diéu kién dé dugc cép bao
lanh theo ding qui dinh ctia Techcombank tai thoi diém phét hanh bao lanh.

Chia Déu Tu di ky va hoan tht cac thu tuc cong chimg, ding ky giao dich bao dam theo
quy dinh ctia phap ludt va cta Techcombank dbi véi cic hop dong bao dam.

Chu Ddu Tu thu tién tir Bén Mua theo dung tién d¢ tai qup E)ong, Mua Béan va cung cap
cho Techcombank céc chimg ti/héa don chimg minh s6 tién da thu tr Bén Mua (néu
Techcombank yéu cau).

Tai thoi diém dé nghi Techcombank phdt hanh Thu bao lanh cho Bén Nhén Bao Lanh,
Chu DAu Tur phai dép img du diéu kién theo quy dinh néi bd cia Techcombank vé cip tin
dung va bio lanh, quy dinh cua théa thuén cap bao lanh ky két v&i Techcombank va quy
dinh ctia phap luét dé dugc Techcombank phat hanh bao lanh.

Chii DAu Tu khéng vi pham bt cir nghfa vy, trach nhiém nao véi Techcombank theo Thoa

Thuén Cip Bao Linh.

Piéu kién vé dong tién

(i) Céc khoan tién (g trude va céc khoan tién khéc ciia Bén mua thanh todn cho Chu
Déu Tu theo tién d6 di cam két phai duge chuyén vao tai khoan chuyén dung cua
Chu Pé4u Tu mé tai Techcombank.

(ii) Tai khoan chuyén dung phai duoc tam khéa va duge quan 1y chi néu cu thé tai diéu
5.5,

5.4. Diéu kién déi v6i Bén Nhan Bao Lanh: Bén Nhan Béao Lanh la d6i tugng duge mua/thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luét.

5.5.  Céc diéu kién khéc: Theo quy dinh ctia Techcombank tai thoi diém ky Théa thuén nay.

PIEU 6.

PIEU KIEN VA PHUONG THUC THU'C HIEN NGHIA VU BAO LANH

6.1.  Diéu kién thuc hién nghfa vu bao lanh:

a)

Techcombank chi thyc hién nghia vu bao lanh trong trudng hop c6 du cac diéu kién quy
dinh trong Thu bao 1anh va Théa Thuén nay;
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6.2.

b) Techcombank khong chiu trach nhiém vé tinh chinh Xdc cua cic Ilﬁy to do Bén Nhan
Bao Lanh cung cép cho Techcombank chimg minh vé viéc Chu Dau Tu vi pham nghia
vu di dugc Techcombank bao lanh.

Phuong thirc thue hién bao 1anh trong trudmg hop Techcombank 14 bén bao lanh duy nhét:

Trong thoi han hiéu lyc ciia bao 1anh, néu Bén Nhén Bao Lanh co6 yéu ciu Techcombank thue
hién nghia vu bao lanh theo quy dinh tai Piéu 6.1 néu trén thi:

a) Sau khi Techcombank nhén dugc vian ban yc:u cau thyc hién bao 1anh cho Bén nhan bao
lanh phu hgp véi cic d1eu kién cta Cam Két Bao Linh, Techcombank théng bao ngay
bing vén ban cho Chu Péu Tu, Chu Piu Tu c6 trach nhi¢m phai thyc hién thanh toan
ngay s tién bao lanh cho Bén Nhén Bao Lanh trong vong t6i da 3 ngay lam viéc ké tir
khi nhén duge thong bao cia Techcombank.

b)  Néu Chu Diu Tu khdng chi dong tra hodc tra khong du trong thdi han ma Techcombank
yéu cau trong vin ban thong bdo néu tai diém (a) & trén, Techcombank duge quyén phong
toa, trich tai khoan thanh toan ctia Chi DAu Tu va ciia cac Don vi hach todn phy thude
ctia Chi Pau Tu (néu ¢6) md tai Techcombank (gdm ca tai khoan thanh to4n mé tai cac
Chi nhanh trén toan hé théng ctia Techcombank) dé thuc hién thanh toén cho Bén Nhién
Bao Lanh

¢)  Néusaukhi Chi Déu Tu va Techcombank d ép dung cc bién phép néu tai diém (a) va
diém (b) trén ma van khéng da tién tra cho Bén Nhén Bao Lanh thi Techcombank sé& thuc
hién viéc tra ng thay va Chu Dau Tir s& phai nhén ng bit bude véi Techcombank dbi véi
khoan tra thay nay theo quy dinh tai Diéu 7 Thoa Thuén nay.

d) Thoi han thyc hién nghia vu bao lanh cua Techcombank: Trong vong 05 (ndm) ngay lam
viéc ké tir ngay Techcombank nhan dugc diy du b ho so, gidy to hop phap, hop 1€ do
Bén Nhan Bao Linh cung cip, xut trinh lién quan dén viéc yéu ciu Techcombank thurc
hién nghfa vu bao lanh nhur quy dinh chi tiét tai timg Thu bao lanh.

PIEU 7. LAI SUAT VA THOT HAN NHAN NO BAT BUQC

7.1

H2.

£ .

7.4.

Trong truong hop Techcop‘lbank ap dung cac bién phap quy dinh tai Piéu 6.2.(b) hoédc Piéu
6.3(b) ma vin khc’mg du tién tra cho B}“:n Nhin Bao Lanh thi Techcombank sé& tra ng Ehay va tu
ddng hach toan chuyén thanh ng vay bit budc cho Chu Dau Tu (“S6 Tién Nhin Nog Bat Bugc”).

Lai sudt nhan no bét bude: Chi PAu Tu ¢6 trach nhiém hoan tra ngay S6 Tién Nhin No Bét Budce
trong ngdy ma Techcombank da thyuc hién tra thay. Truong hop Chu Pau Tu khong hoan tra
duge ngay, Cha Piu Tu phai chiu 1ai sudt d6i véi S6 Tién Nhén No Bit Budce béng 181 suét vay
ma Techcombank dang ap dung cho khach hang mua nha & trong Du An tai thoi diém do.

Théi han nhén ng bit bude: duoc tinh ké tir ngay Techcombank phai thue hién nghia vu tra thay
theo Thu béo ldnh cho dén ngay Chu Pau Tu thanh toan cho Techcombank day du s6 tién ma
Techombank da thyc hién tra thay cng vdi khoan tjén 1di dugc xéc dinh theo 14i s_uét nhan ng
bat budc néu tai Di¢u 7.2 va céc phi, chi phi, phat, boi thuong thiét hai lién quan (néu co).

Ky han tra ng: Chi Dau Tur ¢ nghia vu hoan tra S6 Tién Nhin N¢ Bét Budc néu tai Didu 7.1 va
phai chiu 14 sudt nhén ng bit bude néu tai Piéu 7.2 trén trong vong ba muoi (30) ngay ké tir
ngay Techcombank théng bao viéc ghi ny hodc mdt ky han tra ng khac do cac Bén théa thuén,
néu co. Hét han thai han nay ma Chu Péu Tu khong hoan tra, hoan tra khong day du S6 Tmn
Nhéan No Bat Budc va tién 13, thi Chu Diu Tu phai chju lai suét qua han dugc tinh bing 150%
mire Lai sudt nhin no bit buéc ln}h trén S6 Tién Nhén No B}:’xt Budc chim tra va sb ngay cham
tra nhung khong vugt qua lai sudt cho vay qua han cao nhat dang ap dung tai Techcombank,
déng thi Techcombank c6 quyén thuc hién cac bién phép cén thiét khac theo quy dinh cua phap
luét dé thu hbi ng.

PIEU 8. QUYEN VA NGHIA VU CAC BEN
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8.1. Quyén va nghia vu cia Techcombank:

Ngoai cac guyén va nghia vu da dugc quy dinh tai Thoa Thuén Cép Bao Lanh nay, Techcombank
cé céac quyén va nghia vu sau:

a)

b)

d)

d)

Yéu ciu Chu Pau tu cung cap cée béo cdo vé tinh hinh hoat dgn;, va cac 1h6mg, tin cin

thiét ¢6 lién quan dén viée thue hién nghia vu bao lanh vao bat cu' thoi diém nao trong

thoi han ¢6 hi¢u Iyc ctia Thoa Thugn ndy néu thiy cén thiét, bao gdm va khong gidi han

14 cc bdo cédo sau:

(i) Bio céo vé tién do ctia ngudn vén: Chi Dau Tu phai cung cap Béo céo ngudn
vén d3 va s& dung dé thuc hién du 4n hang quy cho Techcombank chdm nhat vao
ngay thir 30 sau ngay két thic quy;

(ii)  Bdo céo vé tién d6 xdy dung: Dinh ky 1 thang/l4n Chu PAu Tu phai guri tién do
xdy dyng cho Techcombank chdm nhét vao ngdy [25] cta thang tiép theo. Néu
tlen do xay dyng chdm 7 thang so vdi tién do xdy dung quy dinh trong cac Hop
ddng mua ban nha & thi Chi Pau Tu s& phai b sung tai san bao dam theo yéu
céu ciia Techcombank theo quy dinh tai Diéu 4.4 & trén.

(iii)  Béo cdo vé tinh hinh bén hang: Chu E?ﬁu Tu phai guri bao cao ban nha & cho
Techcombank dinh ky hang thang bat dau tir 30 ngay trudc ngdy ban giao nha dy
kién.

(iv)  Bdo cdo vé viéc thu tién: Dinh ky hang thang, Chdm nhét ngdy 15 cua thang tiép
theo, Chu Pau Tur phai giri bdo céo thu tién tir cdc nha & di duge ban.

Chu déng trich tai khoan thanh toan, Hop ddng tién giri ctia Cha Dau Tu dé thanh toén
tién cho Bén Nhén Bao Lanh khi nhin du‘crc yéu cAu thanh todn ctia Bén Nhéan Bao Lanh
va thu céc khoan ng, phi, chi phi, phat, boi thudng thiét hai khéc theo quy dinh tai Thoa
Thuén C4p Bao Linh nay

Phét hanh Thu Bao Lanh va thyc hién nghia vu bao lanh cho Bén Nhan Bao Lanh theo
ding Thu Bao Lanh da phat hanh va Thoa Thuén nay.

Phat hanh Thu Béo Lanh va giri cho Bén Nhin Bao Lanh theo dia chi Bén Nhan Béo
Lanh do Chu Pau Tu cung cap (trr truong hop Chu Déau Tu dé nghi giao cho Chu Déu
Tu dé Chu Péau Tu ban giao tiép cho Bén Nhan Bao Lanh).

Buoc quyén diéu chinh mirc phi bao lanh, thu bd sung phi bao lanh trong céc trudng hop
gia han/stra d6i bao lanh trén co s¢ thoa thuin cuia cic bén;

Thuc hjén nghia vu bao lanh véi s6 tién tra thay tuong tmg voi Nghia Vu Tai Chinh cua

Chu Pau Tu dugce xéc dinh cin cir theo ho so yéu céu thue hién nghia vu béao lanh do

Bén Nhén Bao Léanh cung cp phit hop véi diéu kién thuc hién nghia vu béo lanh quy

dinh tai Thu Bao Lanh.

Pugc toan quyén dimg vi¢c thuc hién Thoa Thudn nay va chim dut viée phat hanh Thu

bao lanh hoic yéu cdu Chu Dau Tu thuc hién céc bién phap dam bao nhu bd sung tai san

bao dam, ky quy khi xay ra mt hoic cac su kién dudi day:

(i) Trong truong hop viée phat hanh Thu bao lanh vi pham cic quy dinh cua phap
ludt Viét Nam, va cua Techcombank thi Techcombank c¢é quyén ding phét hanh
Thu bao lanh va thong bdo cho Bén Nhén Bao Lanh ly do trude it nhat 30 ngay
50 v&i ngay cham dat Thoa Thuén.

(ii)  Chu Pau Tu vi ph:_ir:n nghia vu cua minh quy dinh tai Thoa Thuén C?ip Bao Lanh
nay hodc tai Hop Pong Bao Pam, néu co:

(iii)  Chu Pau Tu khéng dép tmg céc diéu kién dé Techcombank phat hanh bao lanh
theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Thoa Thuén nay; Trudng hop nay Techcombank c6
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i)

k)

trach nhiém bdo trude bing vin ban cho Bén Puge Bao Lanh trude it nhit 30
ngdy so v6i ngay du kién chdm dut Thoa Thudn.

(iv)  Theo quan diém ctia Techcombank, c¢6 dau hiéu hodc c6 su kién phap ly xay ra
d6i v6i hay lién quan dén Tai San Bao Pam hodc bién phép bao dam nghla vu cua
Khéach Hang qui dinh tai Hop Dong Béo Dam c6 kha nang phuong hai dén quyén
loi ciia Techcombank tai Thoa Thuén CAp Bao Lanh nay hay tai Hop Ddng Béo
bam:;

(v)  Techcombank nhan thdy tinh hinh san xuét kinh doanh, tai chinh ctia Chi Dau Tur
co kha nfmg din dén viéc Chu Pau Tu khong c¢6 kha nang thuc hién nghia vy da
cam két véi Bén Nhén Bao Lanh hoiic ddi véi Techcombank; Trudng hop nay,
Techcombank c6 trach nhiém théng béo truéc cho Bén Pugc Bao Lanh trude it
nhét 30 ngay bing vin ban so véi ngdy du kién chém dit Thoa Thuan.

(vi)  Co cée vy kién lién quan dén viée tir trén 100 Khach Hang mua nha tr& Ién khéi
kién Chu PAu Tu vi pham nghia vu tién d6 ban giao Nha O thude Dy An;

(vii)  Cha Dau Tu 1am vao tinh trang 11?al kha nang thanh todn, 1dm vao tinh trang pha
san, ¢6 viéc mé thu tuc pha san dbi véi Chi Dau Tu;

(viii) Chu Dau Tu c6 kha ning bj giai thé, c6 ké hoach bj chia, tach, sap nhép hop nhét
ma Techcombank khéng chap nhéan viéc chuyen giao quyen nghia vu theo Thoa
Thuéin nay cho bén ké thira; Truomg hop nay, Techcombank ¢4 trach nhiém thong
bao cho Bén Dugc Bao Lﬁnh viéc chdm dat Thoa Thuén trude it nhét 30 ngay
bing vin ban so v6i ngdy du kién chdm dit Thoa Thuan,

(ix) Ngudi dai dién theo phép ludt cia Chii PAu Tu b khéi t6 hinh sy lién quan dén
hoat dong ciia Chi Péu Tu;

Trong mm truong hop, néu Thoéa Thufn nay chim dit thi cac Thu bao lanh da duge phat
hanh van ¢6 gid trj thuc hién va rang bugc nghia vy, quyén loi gitta cdc bén lién quan cho
dén thoi diém hét hiéu luyc va cac Bén van phai tlep tuc thuc hién cac nghia vu con tdn
dong véi nhau theo céc Thu bao 1anh nay.

Trong trudng hop Chu Piu Tu vi pham Thoa Thudn nay, Techcombank c6 quyén xem
xét va quyet dinh khong thyc hién nghia vu bao lanh trong truong hop Techcombank cho
1a cén thiét theo quyét dinh ctia Techcombank.

Tt chéi phéat hanh Thu Bao Lanh cho Bén Mua néu Hop Bong Mua Bén chua phu hop
véi quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan hodic sau khi di chim dit Thoa Thuén Cép Béo
Lanh nay;

Tur chm thyre hién nghia vu bao lanh dbi véi sb tién khong thude Nghia Vu Tai Chinh cta
Chu Pau Tu hodc s6 tién Bén Mua ndp vuot qua ty 1& quy dinh tai Diéu 57 Ludt Kinh
doanh bt déng san hoic Bén Mua khong xuit trinh duge Thu Bao Lanh ma
Techcombank da phat hanh cho ngudi thy hudng 1a Bén Mua.

Trudng hop Chi Diu Tu va Techcombank chém dirt Thoa Thudn Cdp Bao Lanh nay
trude thoi han, chim nhét vao ngay lam viéc tiép theo, Techcombank _phai thong bdo
cong khai trén trang thong tin dién tir cua Techcombank va thong bao bﬁnf, viin ban cho
co quan quan ly nha & cp tinh thude dla ban noi ¢é du 4n nha & cia chu dau tu, trong dé
néu rd ndi dung Techcombank khong tiép tuc phat hanh Thu Bao Lanh cho Bén Mua ky

q)*p Ddng Mua Ban véi Cha Pau Tu sau thoi diém Techcombank chim dirt Théa Thuén
CAp Bao Lanh.

Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh tai Thoa Thuéin nay va cac quy dinh clia phap
luét.
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8.2.  Quyén va nghia vu ctia Chu Pau Tu

Ngoai céc quyén va nghia vu di duge quy dinh tai Thoa Thuén Cép Béo Lanh nay, Chi Biu Tu
¢6 cdc quyén va nghia vu sau:

a)

b)

d)

)

h)

Yéu ciu Techcombank thyc hién ding cam két bao lanh va céc thoa thuin trong Thoa
Thuin Cap Bao Lanh.

Yéu ciu Bén Nhan Béao Lanh cung cdp dia chi nhan Thu bao lanh bing vin ban va Cha
Péau Tu ¢6 tréch nhi¢m ban giao Thu bao lanh cho Bén Nhén Bao Lanh/ Ngudi duge uy
quyén cua Bén Nhin Bao Lanh theo dia chi duge quy dinh trong Hop Dong Mua Bén
hodc céc vin ban chi din khac ciia Bén Nhén Bao Linh Techcombank ban giao Thu bao
lanh cho Chii Pau Tur.

Chi PAu Tu c6 trach nhiém théng béo bing viin ban va cung cap trong vong 05 ngay ké
tir ngay Chu Pau Tu nhgm duge phé duyét cua clp cé thim quyén vé viée diéu chinh/thay
dbi thiét ké co so, thiét ké k¥ thudt, thiét ké thi cong cting cic hé so lién quan ciia Dy An
cho Techcombank.

Cung cip cho Techcombank day du, chinh xac va trung thyre céc tai ligu va cac théng tin
theo éu clu cia Techcombank, bao gdm va khong gidi han 1a viéc cung cap thong tin
vé tién d6 xdy dung va vin ban thong, bdo xé4c nhén thdi gian hoan thanh tiéu tién do
thuong xuyén, dinh ky 1 thang/lan hoic theo yéu cAu ctia Techcombank cling nhur cdc
béo céo duoc liét ké tai Didu 8.1(a) & trén trong trudmg hop du 4n bi chdm tién d§ qua 3
thang ho#c Techcombank nhén dugc dé nghj thyc hién bao lanh.

Thuyc hién nf,hlem tuc cac quy dinh, hoan thanh ddy du cac nghia vy clia minh tai cic
Théa Thuén Cip Bao Lanh, giao dich v6i Bén nhén béao lanh, thuc higén moi hanh dong,
cén thiét dé %lal quyét céc tranh chip phat sinh dic biét 1a céc tranh chép lién quan dén
thanh toan dé tranh trudmg hop Techcombank phai thyc hi¢n nghia vu bao lanh véi Bén
nhén bao lanh v thong bio ngay cho Techcombank néu ¢6 cac phét sinh cac tranh chép
lién quan dén giao dich ma Techcombank bao lanh.

Trudmg hop ban giao Thu Bao Lanh cho Bén Nhan Bao Lanh thong qua Chu Pau Tu:
Cht Pau Tu ¢6 trach nhiém giri Thu Bao Lanh duge phét hanh boi Techcombank cho
Bén Nhan Bao Lanh khi nhin duge Thu Bao Lanh tir Techcombank.

Diing moi ngudn thu va tai san ciia minh dé thanh ton Sé Tién Nhén N¢ Bit Budc cia
Cht Pau Tu v6i Techcombank trong trudmg hop Techcombank phai thue hién nghia vu
bao l1anh theo Thu bao lanh phit hop véi Thoa Thudn nay.

Trong trudng hop Techcombank va/hodc cdc Ngin hang donf, bao lanh phal thuc hién
nghia vy bao lanh theo Thur bao 1anh da phat hanh, Chi Dau Tu cam két va dong y Y ring
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai — 1a déi tuong ciia Hop Déng Mua Ban hoic quyén tai
san phét sinh tir Hop DPbéng Mua Ban duong nhién 1a tai san bao dam cho nghia vy cia
Chu Péu Tu dbi véi Techcombank va cic ngin hang dong, béo lanh (néu c6), cho dii c6
hay khong cé mét Hop dé)ng bao dam dgc lap. Chu Diu Tu cam doan va bao dam, sé&
bing moi nd luc, ky két Hop dong bao dam doi véi tai san bao dam 1a nha & hinh thanh
trong tuong lai voi Techcombank va thuc hién céc thi tuc cin thiét theo quy dinh cta
phap luét dé viéc bao dam co day du gid trj hiéu luc phap ly.

Trong trudng hop Bén Nhan Bao Lanh da chédm dirt moi nghia vu theo Hop Péng Mua
Bén v6i Chu Péu Tu theo quy dinh tai diém e néu trén, va Chu Piu Tu thuc hién viée ky
két Hop Dong Mua Bén nay vaéi Bcn mua khéc, thi Chii P4u Tur cam doan va bao dam
ring, khoan tién nhan thanh toén tién mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tir bén mua
méi s& duoc chuyen vao tai khoan cia Chu Dau Tu tai Techcombank va Techcombank
¢6 toan quyén thuc hién cac bién phép néu tai Thoa Thudn nay dé thu héi ng.
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k)

D

Chu Dau Tu ddng ¥, dé Techcombank ty dong phong 2 toa/tam khoa va trich tai khoan ctia
Chu Péu Tu tai Techcombank hoiic 18p ty nhi¢m thu yéu ciu Techcombank mé tai khoan
cho Chu Péu Tu trich tién chuyén cho Techcombank dé thu héi (i) S6 Tién Nhan No Bt
Bugc, lai, phi, phat, cdc khoan phai thanh toan, hoan tra, bdi thuomg cho Techcombank
theo quy dinh tai Diéu 7.4 Théa Thuén ndy.

Dé lam co s¢ xéc dinh 86 Du Bao Lanh, Chu Déu Tu ¢6 trach nhiém théng bdo cho
Techcombank bé.ng vin ban va file mém vé s6 tién d nhén img trude clia Bén Nhgm Bao
Lanh tir thoi diém Thu Bao Lanh cé hiéu lyc chdm nhét vao ngay 15 cta thang tiép theo
cho céc Béo lanh c6 hiéu lye trong thang. Chi ddu tu chju trach nhiém truée phép ludt
vé viée théng bao chinh xac s6 tién va thoi diém da nhén img trude cuia cée bén mua cho
Techcombank.

Théng bao day du, kip thoi cho Techcombank khi:

(i) C6 thay déi vé giam vén dteu 1¢, giam dén 50% tdng gia tri tai san ctia Chu Dau
Tu lam anh hudng theo chiéu hudng tiéu cuc dén kha nang tai chinh ctia Chi Diu
Tu va nhitng thay dbi khac c6 lién quan dén viéc thyc hién nghia vu duge béao
lanh d6i v&i Bén Nhan Bao Lénh;

(i)  Thay d6i vé co céu td chie by mdy va nhén sy quan ly chu chét (thanh vién Hoi
Pdng Quan Trj va Téng Giam Péc) lién quan cia Chu Pau Tu;

(iti) Db tén, thay dbi dia chi try s& chinh, dia chi thuong trd, dia chi lién lac clia Chu
Péu Tu;

(iv)  Chi Pdu Tu dang trong qué trinh chudn bj thay déi co ciu vén chi s& hitu, hinh
thire s¢ hitu, chia, tach, sap nhz,"ap, ngtmg hoat dong, chia tach tai sin chung, nghia
vu chung, giai thé, pha san..

(v) €6 céc yéu chu Chi Piu Tu phal thanh todn cac khoan ng dé cham thanh toan
qua chin muoi (90) ngdy, hoic khoi to hinh sy d6i v&i nguoi dai dién theo phap
ludt ciia Chu Dau Tur;

(vi)  C6 théa thudn ctia Chi PAu Tu véi Bén Nhan Bao Lanh vé thay doi ndi dung bao
ldnh.

Chi Péu Tu dong ¥ déi véi viée Techcombank ¢6 toan quyén sira ddi, b sung tat ca céc
méu biéu kém theo Thoéa Thuidn Cép Bao Lanh ndy theo quy dinh cua phap luat va quy
dinh ndi by cua Techcombank.

Trudng hop chuyén nhuong Thu bao 1anh, Bén Nhén Chuyen Nhuc,mg, phai khong thuge
danh sach den theo quy dinh cua phap luat phonf, chong ria tién, danh sach cdm giao
dich dugc ban hanh béi chc t chirc quoc té c6 tham quyen danh sach canh bao cua
Techcombank vé cac ca nhan/to chirc ¢6 rui ro cao vé rira tlen (sau ddy goi chung la
“Danh Séch”) va khong lién quan truc tlep/glén tiép toi cac quoc gia, ving lanh tho bi
cAm vén toan phan duge quy dinh bai céc t6 chirc quéc té ¢6 thdm quyén. Dé dam bao
tudn thu, Cha Pau Tu ¢é trach nhiém giri cho Techcombank théng tin cia Bén Nhén
Chuyén Nhuong qua dia chi email ding ky clia Techcombank va chi x4c nhan chuyén
nhuong Thu bao 14nh sau khi d4 ¢6 xac nhén ctia Techcombank. Dé lam rd, Techcombank
cd trach nh1¢m phan héi cho Chii Dau Tu thong tin bing vin ban dbi véi truomg hop Bén
Nhin Chuyén Nhuong thude Danh Sach hodic bing thu dién tir duge gui tir dia chi email
diing ky ctia Techcombank déi véi trudmg hop khong thude/nghi ngdr thuge Danh Séch.
Trucmg, hop nghi ngd thuée Danh Sach, Techcombank cé trach nhiém kiém tra va phéan
hoi thong tin vé vi¢c Bén Nhén Chuyén Nhuong thugc/ khéng thue Danh Sach theo
nguyén tic quy dinh tai Diéu 8.2 (n) nay cho Chu Péu Tu. Chi Dau Tu ¢ trach nhiém
cung cip thém cac théng tin ciia Bén Nhén Chuyén Nhuong cho Techcombank trong
trudong hop Techcombank yéu cau.
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0) Pdng y cho Techcombank dugc toan quyén sir dung, cung cép, chia sé, thu thap thong
tin lién quan dén Chi Biu Tu, khoan bao lanh nay va cac thong tin ma Chi Dau Tu cung
cap cho Techcombank theo Théa Thudn nay cho céc co quan nha nudc c¢6 thdm quyén
theo quy dinh ciia phap luft va cac bén kiém toan (néu cd);

p) Trudmg hop Techcombank va Chi Pau Tu cham dit Thoa Thudn Cédp Bao Lanh néy
trude thoi han, chim nhit vao ngay 1am viée tlep theo, Chu Pau Tu phai théng bao cong
khai trén trang thong tin dién tir cia Chu Piu Tu (néu c6) va thong bdo bing vin ban
cho co quan quan 1y nha & cap tinh thugc dia ban noi c6 Dy An nha & cia Cht Dau Tu;

q) Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ciia Théa Thuén ndy va quy dinh cta phap
luat.
PIEU 9. CHAM DUT NGHIA VU BAO LANH VA CHAM DUT THOA THUAN CAP BAO
LANH
9.1.  Ting Thu bao lanh cua Techcombank phat hanh cho Bén Nhén Béo Lénh cu thé chdm dit hét
h:¢u lwe va di lién véi né nghia vu bao lanh cia Techcombank d6i v6i Bén Nhén Bao Lanh do
chém dt trong cac trudong hop sau:

a) Théi Han Hiéu Lure ctia Thu bao 1anh dé hét theo quy dinh tai Piéu 1.8 Thoa Thuén nay;
b) Techcombank d thyc hién nghia vu bao 1anh dbi véi Bén Nhan Bao Lanh;

c) Viéc bao lanh cua Techcqml‘:)ank duge Chi Pau Tu va Bén Nhén Béao Lanh théng nhét
huy bo hoic duge thay thé biang bién phap bao dam khac;

d) Cac truong hop chdm durt khéc theo quy dinh cta phap luét.

9.2.  Techcombank c6 quyén tam dimg cdp Thur bao lanh cho Chi Dau Tu trén co sé phi hop véi cac
quy dinh cta Thoa Thuén nay. Trong, truomg thp nay, cac Thu bao lanh Techcombank da phat
hanh trude thoi diém tam dtmg cap bao 14nh van c6 gia tr1 hi¢u lyc phap ly rang bugc trach nhiém
clia cac Bén cho dén khi chdm dut theo quy dinh tai Diéu 9.1 néu trén; Viéc tam dng, cap bao
lanh cin duge Techcombank théng bao trude cho Bén Puge Béo Linh trudce it nhét 30 ngay
béng vin ban.

9.3.  Thoa Thuén Cép Béo Lanh nay cé thé cham dut khi:

(1) Hai Bén ¢6 vin ban théng nhit chdm dirt viée thyce hién Thoa Thuén nay. Trong truong
hop nay, cac Thur bao lanh Techcombank da phat hanh trude thot diém chidm dut Thoa
Thuén nay vAn c6 gid tri hiéu lyc phap ly rang bude trich nhiém cta cdc Bén cho dén khi
chim dirt theo quy dinh tai Diéu 9.1 néu trén; va

(ii) Tét ca céc Thu bao lanh Techcombank da cap da chim durt hi¢u lyc theo quy dinh tai
Diéu 9.1 ¢ trén, trlr truong hop c6 thoa thudn khac gitta Cha Dau Tu, Bén Nhén Bao
Lanh va Techcombank.

DPIEU 10. LUAT AP DUNG VA GIAI QUYET TRANH CHAP
10.1. Thoa Thuan Cép Bao Lanh nay dugc lap va diéu chinh theo phéap luit Viét Nam

10.2.  Moi tranh chép trong qué trinh thyce hién Thoa Thudn Cap Bao Léanh nay s€ dugc hai bén dua ra
Toa 4n nhan dan c6 tham quyén ctia Viét Nam giai quyét. Quyét dinh ctia Toa 4n 1a phan quyét
duy nhét va c6 gia tri bit budc vai cac bén (bén thua kién phai chiu an phi).

PIEU11.  HIEU LUC CUA THOA THUAN

11.1. Théa Thuian Cép Bao Lanh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi toan b cac cam két bao
1anh cho Bén Nhén Bao Lanh hét hiéu lyc va moi nghia vu ctia Chu dau tu doi véi Techcombank
theo Thoa thudn nay da hoan thanh.
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11.2. Théa Thuan ndy c6 thé duoe stra ddi, bd sung hoiic hily bé theo thoa thuin bing vin ban gitta
cac Bén.

11.3. Thoa Thuan ndy duge 1ap thanh 02 ban ¢6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén gitt mot (01) ban dé
thuc hién.

DAIDIEN TECHCOMBANK
/(K ghindich ) 180 va déng ddu) (
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LA AT\
Gidm Béc Quon Hé Khdch Hang TONG GIAM POC
Guiin Ditc Bindk Dao Duio Ding
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